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Raseborg

Baljars datacenteromrade

Detaljplan

Detaljplanen omfattar delar av fastigheterna 710-57-9901-0, 7
stadsdelens gator; 710-57-9903-0, 7 stadsdelens parker 7-9903; 710-
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lagerbyggnader, kvartersomrade for industribyggnader som inte
orsakar miljostorningar, industrisparomrade, skyddsgronomraden,
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1.

1.1.

1.2.

1.3.

BASUPPGIFTER

Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Baljars ca 2,5 km sydvast om Karis centrum gransande till
Baljars industriomrade och Hangdbanan.

Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Baljars datacenteromrade.

Detaljplanens syfte ar att bilda ett stort kvartersomrade for industribyggnader som inte
orsakar miljostorningar, dar det ar mojligt att bygga aven elstation. | kvarter 7009 bildas
kvartersomrade for industribyggnader som inte orsakar miljéstorningar.

| planeringsomradets sddra del férlangs omrade for industrispar och bildas gatuomrade
for att betjana verksamheten i omradet, samt som forbindelseled for glesbebyggelsen
vaster om planeringsomradet. Invid Hangdébanan och under hégspanningslinjen bildas
skyddsgronomrade. | planerings-omradets sydvastra del bildas skyddsgronomrade pa
vilket bullerhinder vid behov kan byggas genom att forma terrangen. | vaster bildas ett
skyddsgronomrade dar tradbestand bor bevaras eller planteras. | 6ster bildas ett
skyddsgrénomrade som kan fyllas ut med ytjord.
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1.4. Forteckning over beskrivningens bilagor

1. Blankett for uppfdljning av detaljplanen
2. Lageskarta
3. Forminskning av detaljplanekartan med bestammelser

1.5. Forteckning over andra handlingar som beror planen

Naturinventeringar, Keiron (2007), Silvestris (2012), Silvestris (2014)
Buller- och vibrationsutredningar, Ramboll (2010)

Utjamningsplan, Ramboll (2018)

Bedomning av funktionell ekologisk korridor, Silvestris (2018)

N~

2. SAMMANDRAG

21 Skeden i planprocessen

Uppgodrande av detaljplan pabérjades pa initiativ av stadsstyrelsen 9.4.2018 §
142.

Anhangiggjord i och med planlaggningsnamndens beslut 18.4.2018 §.
Planlaggningsnamnden antecknade programmet for deltagande och bedémning
for kannedom samt beslot att det skickas till berorda grannar och intressenter man
har kdnnedom om 18.4.2018 §.

Planlaggningsnamnden behandlade planforslaget 18.4.2018 § och beslot
framlagga forslaget till offentligt paseende.

Planférslaget har varit till paseende under tiden 20.4 - 21.5.2018.
Planlaggningsnamnden féreslog 23.5.2018 att stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige godkanner den enligt bemoétandena uppdaterade detaljplanens
plankarta ritning nummer 18-18, planbestammelser samt planbeskrivning i
enlighet med markanvandnings och bygglagen § 52.

2.2 Detaljplanen

Detaljplanen innefattar

kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T-2)

kvartersomrade for industribyggnader som inte orsakar miljéstérningar(TY-1)
omrade for industrispar (LRT)

skyddsgronomrade (EV)

skyddsgrénomrade (EV-1)

skyddsgronomrade (EV-2)

skyddsgrénomrade (EV-3)

skyddsgronomrade (EV/hule)

jord- och skogsbruksomrade (M/oja)

gatuomrade.

2.3 Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan férverkligas da planen vunnit laga kraft.



3.

3.1.

3.2.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omradets allmanna beskrivning

Planeringsomradet ar belaget i Baljars ca 2,5 km sydvast om Karis centrum och ar en
utvidgning av Baljars industriomrade, som omradet gransar till i dster. | sdder gransar
planeringsomradet till Hangdbanan, i vaster till glesbebyggelse och i norr till
skogsomraden. Planeringsomradets areal ar ca 54,7 hektar.

Naturmiljon

Planeringsomradet ar skogbevuxet och bestar till stora delar av ung tallplantskog.
Omradet har till storsta delen ringa naturvarden. Dessa begransar inte omradets
nyttjande.

Planeringsomradets sddra del ar belaget inom ett grundvattenomrade, som ar viktigt for
samhallets vattenférsorjning. Inom omradet bér beaktas planbestammelser gallande
grundvattenomrade.

Bebyggd omaivning
Den bebyggda omgivningen bestéar av industribyggnader inom Baljars industriomrade i
Oster och av glesbebyggelse i vaster.

Samhallsteknisk service
Omradet gar att ansluta till stadens vattenlednings- och avloppsledningsnatverk. Stadens
fijarrvarmecentral gransar till planeringsomradet.

Trafik

Trafiken till planeringsomradet sker fran Vastra omfartsvagen via Baljars industriomrade.
En annan forbindelse/raddningsvag finns vasterut via Svedja tunneln till Ekenasvagen.
Till omradet leder aven en lattrafikled fran Karis centrum.

Markagoforhallanden
Planeringsomradet ags av Raseborgs stad.

Nuvarande plans forverkligande
Nuvarande detaljplan ar delvis forverkligad.

Planeringssituation

Landskapsplan

Landskapsplan for Nyland har faststallts 8.11.2006. Beteckningarna och
bestammelserna i etapplandskapsplan 2 for Nyland, faststalld 30.10.2014, ersatter
beteckningarna och bestammelserna i de landskapsplaner som galler i Nyland. Enligt
sammanstallningen av landskapsplanerna ar omradet anvisat for tatortsfunktioner, som
reservomrade for tatortsfunktioner eller arbetsplatsomraden, for 110 kV kraftledning och
som grundvattensomrade.
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Generalplan
Pa planeringsomradet ar generalplan for Karis centrum (1987) i kraft. Enligt

generalplanen ar omradets sddra del avsett som industri- och lageromrade och omradets
norra del som jord- och skogsbruksdominerat omrade. Generalplanen har inga
rattverkningar.

Omradet ingar i Lapp-Horsback delgeneralplan som ar under uppgodrande. | planforslaget
ar omradet i huvudsak anvisat for industri- och lageromrade dar miljon staller sarskilda
krav pa verksamhetens art. Omradets nordvastra del ar anvisad for jord- och skogsbruk
och i vaster ar omradet anvisat for skyddsgronomrade samt en mindre del som omrade

for narrekreation och som bostadsomrade
a 7, - N\ h




Detaljplan
Pa omradet ar féljande detaljplaner ikraft:

- detaljplan 163-100, faststalld 4.9.1987, enligt vilken omradet ar avsett for
industri- och lagerbyggnader, samt park och gatuomrade

- detaljplan 188-100, faststalld 30.12.1991, enligt vilkken omradet ar avsett for
samhallsteknisk forsérjning

- detaljplan 250-100, faststalld 25.2.2008, enligt vilkken omradet ar avsett for
industrispar och gatuomrade.

163-100




188-100

250-100
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PLANBETECKNINGAR
\-"Kvartersomrdde féir industri- och lagerbyggnader,
Industrispdrome fde.
Onmeide f&r samhilisteknisk férsdtjning,
Omrddets anvindaing begrénsas av vid Inlsningsféerittningen
bestimda ritligheter.
Linje 3 m utanfér planomrédets gréns.
Kvarters-, kvartersdels- och omt3desgrins,

Stadsdelsnummer,
Kvartersnummer,
Namn pd gata.
Gata,

Romersk siffra anger stirsta Hildina antatet viningar
Ibyggnaderna, | byggnaden eller [en del dirav.

dvs. meltan
och tomtens yra.

Ritglvande omrdde for bullerskydd,

Den bullerniv som ersakas av en anliganing pd kvarters-
omrddet fhr inte sfiga dagseiktvirdet (. 7-22) 55 dB,
nattriktvirdet -7) 50 dB eller nattriktvirdet i nya
bostadsomriden (kl. 22-7) 45 6B fBr en A-viktad
ekvivalentniv [Lag) for buller,

Grans for eft grundvattenamride sam e viktgh
fiir vattentikt.

Kvartersomridet bir Ingsrdas p3 ett dndamdlsentigh sitt,
farutem vid byggrader och lastningsenriden.

Asemakaava Ja asemakaavan :nuuins
KAAVAMERKINNAT

Teollisuus- Ja varastorakennusten karttellalue,

Teallsuusraidealue.
Yheyskuntahuoltoa palveleva alue.

Alueen kiiyttds rajolttea lunastustoimituksen
mukaiset olkeudet.

3 mefrid kaava-aluzen rajan ulkopuclella oleva
vilva,

Korttelin, korHellnosan ja alueen raja.
Kaupunginosan numera.

Kerttelin numero.

Kadun nlnl.

Katu.

Reonalainen numera osolttaa rakennusten,rakennuk—

sen falsen asan suurinman salllfun kerrosluvun,

Tehokkuusluku ®llkerrosalan suhde tontin
pinta-alaan,

Ohjeellinen alue meluesteelle.

Korttelialueella sljaltsevan laltoksen alheuttama melutase’
&l saa ylittds melun A-painatetun ekvivalenttitason (Lae)
palvdohjearvoa (klo 7-22) 55 cB, yiohjearvos (ko 22-7)

50 dB fal ydohjearvoa wusilla auinalueilla [kte 22-7) 45 d

Vedenhankinnalle tirkesin pohjavestalusen rafa.

Kerttelisluetta on aidattava aslannukaisella tavalla,
I; e
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41.

4.2.

4.3.

5.

5.1.

Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad godkandes i stadsfullmaktige 7.6.2010 och den
tradde i kraft 19.8.2011.

Vid uppgoérandet av planen har anvants stadens baskarta, som kompletterats for
andamalet.

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
Behovet av detaljplanen och planeringsstart

Stadsstyrelsen beslot initiera detaljplanen 9.4.2018 § 142.

| Raseborg och regionalt finns behov for 6kad tomtreserv for datacenteretableringar.
Omradet i Baljars ligger geografiskt fordelaktigt, intill Fingrids riksnat for elférsorjning
samt ligger i huvudsak utanfér grundvattenomrade.

Detaljplanen bildar ett stérre sammanhangande och andamalsenligt omrade for
industribyggnader.

Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen ar

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer

- Bosatta och féretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Alla stadens invanare angaende stadsbilden.

Ordnandet av deltagande

- Programmet for deltagande och bedomning har skickats till intressenterna 20.4.2018

- Detaljplaneférslaget stalls till paseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens hemsidor 20.4.2018 (MBF 27 §)

Myndighetssammarbete
- Fore planens slutliga behandling levereras materialet for kommentarer till Nylands
NTM-central.

Mal for detaljplanen

Planandringens malsattning ar att bilda kvartersomraden for industribyggnader som
inte orsakar miljéstorningar, som en utvidgning av det befintliga industriomradet i
Baljars ca 2,5 km sydvast om Karis centrum.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN
Planens struktur

Planen bestar av
- kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T-2). Pa omradet far dessutom
byggas kontors-, social- och affarsutrymmen som har anknytning till det
huvudsakliga anvandningsandamalet for tomten. Areal ca 1,7706 hektar,
vaningsantal I, exploateringstal €=0,40



- kvartersomrade for industribyggnader som inte orsakar miljéstérningar (TY-1). Pa
omradet far aven byggas elstation som behdvs for verksamheten. Areal ca
36,1413 hektar, vaningsantal Il, exploateringstal e=0,40

- omrade for industrispar (LRT). Areal ca 0,4238 hektar

- skyddsgronomraden (EV). Areal ca 1,8095 hektar

- skyddsgronomrade dar tradbestand bor bevaras eller planteras (EV-1). Areal ca
3,2147 hektar

- skyddsgronomrade dar skyddsvall far byggas (EV-2). Pa omrade som inte
anvands for skyddsvall bor tradbestand bevaras eller planteras. Areal ca 1,9625

hektar

- skyddsgronomrade dar dverskottsmassor far placeras (EV-3). Areal ca 2,3205
hektar

- skyddsgronomrade dar férdréjningsbassang far byggas (EV/hule). Areal ca 1,8879
hektar

- jord- och skogsbruksomrade dar dike far placeras (M/oja). Areal ca 0,1889 hektar
- gatuomraden. Areal ca 4,9835 hektar.

5.2. Planens konsekvenser

Inverkan pa manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
Trafiken till planeringsomradet sker fran Vastra omfartsvagen via Baljars
industriomrade. En annan forbindelse/raddningsvag finns vasterut via Svedja tunneln
till Ekenasvagen. Trafikmangderna okar langs gatorna i Baljars industriomrade, dar
gatornas dimensionering tillater en 6kad trafikmangd. Till omradet leder aven en
lattrafikled fran Karis centrum. Trafikmangden vasterut via Svedja tunneln till
Ekenasvagen paverkas inte namnvart av planeringsomradet.

Inverkan pa jord- och berggrund, vatten, luft och klimat

- Planen inverkar pa jord- och berggrund.
Planeringsomradet ar kuperat och kommer att utidmnas genom att sprangas och
schaktas i olika utidmningsomraden pa olika hojdnivaer.

- Planen inverkar péa ytvattnets stromningar.
Det ytvatten som bildas inom TY-1 kvartersomradet kommer, férutom det som kan
infiltreras eller fordrojas inom kvartersomradet, att ledas till férdréjningsbassang
pa EV/hule omrade via 6ppna diken som leder till fordréjnings-bassangen.
Fordrojnings-bassangen bor byggas innan markbyggnadsarbetena pabdrjas i TY-
1 kvartersomradet.
Planeringsomradets sddra del ligger inom viktigt grundvattenomrade. |
planbestammelserna finns bestammelser om grundvatten-omraden.

- Planen inverkar pa luft och klimat.
Planeringsomradet ar skogbevuxet och andras for industrianvandning, varigenom
omradet inte langre forbinder kol.

Inverkan pa vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
Inom omradet finns inga sadana naturvarden som begransar omradets anvandning.

Inverkan pa region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
Planen utvidgar befintliga Baljars industriomrade vasterut pa ett omrade som i
landskapsplanen ar avsett for tatortsfunktioner och som reservomrade for
tatortsfunktioner.

Trafiken till omradet sker langs befintligt gatunat. Kommunalteknik finns fardigt vid
omradet.

Omradet gransar till stadens fjarrvarmekraftverk. Spillvarme kan ledas till stadens
fijarrvarmekraftverk och -natverk.



Inverkan pa stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo
Nybyggnation, som sker i tva vaningar, forandrar landskapet i omradet. Nybyggnad
anpassas till omgivningen.
5.3. Planbeteckningar och —bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och har behandlats aven i
punkt 5.1 Planens struktur.

5.4. Namn

| planen ges nya gatunamn: Datavagen, Albackavagen.

6. DETALJPLANENS GENOMFORANDE
6.1. Planer som styr och askadliggor genomforandet

| byggandet fOljs lagstiftning och tillampas forutom planbestammelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.

6.2. Genomforande och tidsplanering
Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.
6.3. Uppfoljning av genomfoérandet

For uppféljningen av planens genomfdérande ansvarar staden.

Raseborg 28.5.2018
Simon Store
Stadsplaneringsarkitekt

10



Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf
Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

710 Raseborg Datum for ifylining
Béljars datacenteromrade

Forslagsdatum

bilaga 1

24.05.2018

Dat. f6r meddel. om anh.gér.

Kommunens plankod

7107764

Ny detaljplaneareal [ha]
Detaljplanedndringens areal [ha]

Utan egen strand
Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mzsy]w P [e] 9 [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 54,7148 150119 0,27 47,8886 131414
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt 37,5299| 68,6 150119 0,40 32,8536 131414
V sammanlagt -0,7871
|R sammanlagt
|L sammanlagt 5,4073| 9,9 4,3804
[E sammanlagt 11,5887| 21,2 11,2528
S sammanlagt
IM sammanlagt 0,1889| 0,3 0,1889
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 54,7148 150119 0,27 47,8886 131414
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt 37,5299| 68,6 150119 0,40 32,8536 131414
T 1,7706 | 4,7 7082 0,40 -2,9057 -11623
TY 35,7593 95,3 143037 0,40 35,7593 143037
V sammanlagt -0,7871
VP -0,7871
R sammanlagt
[L sammanlagt 5,4073| 9,9 4,3804
Gator 4,9835| 92,2 3,9566
LRT 0,4238| 7,8 0,4238
|E sammanlagt 11,5887 21,2 11,2528
ET -0,3359
EV 11,5887| 100,0 11,5887
S sammanlagt
M sammanlagt 0,1889| 0,3 0,1889
(M 0,1889 | 100,0 0,1889
W sammanlagt
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RASEBORGS STAD o
BALJARS DATACENTEROMRADE
Detaljplan

Detaljplanen omfattar delar av
fastigheterna 710-57-9901-0,

7 stadsdelens gator 7-99071;
710-57-9903-0, 7 stadsdelens

parker 7-9903; 710-603-1-11, Laidunmag;
710-603-1-29, Krogen; 710-604-1-85,
Domargdrd och #10-604-2-0, Brandal.

Med defaljplanedndringen bildas i
stadsdel 57 kvartersomrdde for
industri- och lagerbyggnader,
kvartersomrdde fér industribyggnader
som inte orsakar miljostarningar,
industrisparomrade, skyddsgrénomraden,
jord- och skogsbruksomrdde samt
gatuomrdden.

0
I |

RAASEPORIN KAUPUNKI
BALJARS DATAKESKUSALUE

Asemakaava
Asemakaava kdsittad osia kiinteistoista

710-57-9901-0, 7 kaupunginosan kadut
7-9901; 710-57-9903-0, 7 kaupunginosan
puistot 7-9903; 710-603-1-11, Laidunmaa;
710-603-1-29, Krogen; 710-604-1-85
Domargard ja #10-604-2-0, Brandal.

Asemakaavamuutoksella muodostuu
kaupunginosassa 57 teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuettsa,
ymparistohdirioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialuefts,
teollisuusraidealuetta, suojaviheralueita,
maa- ja mefsdfalousalue ja
katualueita.

200 300
| |

SKALA 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader.

MITTAKAAVA 1:2000
KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

P& omrddet fir dessutom byggas kontors-, social-
och affdrsutrymmen som har anknytning till det

T-2

Alueelle saa lisdksirakentaa tontin
paskdyttotarkoitukseen liittyvid toimisto-,

huvudsakliga anvandningséndamdlet fér tomten.

sosiaali- ja liiketiloja.

Kvartersomrdde for industribyggnader som inte
orsakar miljgstérningar. P8 omrddet far &ven

TY-1

Ymparistohdiridita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue. Alueelle

byggas elstation som behdvs for verksamheten.

Industrispdromrade.

LRT

saa myds rakenfaa foiminnalle tarvittavan
sdhkdaseman.

Teollisuusraidealue.

Skyddsgrénomrade.

Suojaviheralue.

Skyddsgrénomréde dir tridbestdnd bér
bevaras eller planteras.

Suojaviheralue jolla puusto on sdilytettavd tai
istutettava.

Skyddsgrénomr3de dir skyddsvall f&r byggas.
P3 omrdde som inte anvdnds fér skyddsvall
bér trédbestdnd bevaras eller planteras.

Suojaviheralue, johon saadaan rakentaa
suojapenger. Alueell, jota eikdytetd

-Fér omrddet bdr uppgdras en skild plan, i
vilken s&vil skyddsvallens placering och
utformning som maximala hgjd bsr inga.

suojapengertd varten, on puusto sdilytettava

taiistutettava.

-Alueelle on laadittava erillinen suunnitelma,
joka sisdltad ohjeet suojapenkereen
sijoittamisesta ja muotoilusta sekd sallitusta
maksimikorkeudesta.

Skyddsgrénomr8de dir dverskottsmassor far
placeras.

Suojaviheralue, johon saadaan sijoittaa
ylijddm3massoja.

-For omr3det bér uppgéras en skild plan, i
vilken direktiv for s8vil dverskottsmassornas
placering som maximala hejd bor ingd.

-Alueelle on laadittava erillinen suunnitelma,
joka sisdltdd ohjeef ylijadmdmassojen sijoitta-
misesta sekd sallitusta maksimikorkeudesta.

Skyddsgronomr3de dir fordrojningsbassing fir
byggas, omrddet bér hillas ivardat skick.

E:V/huIe

Suojaviheralue, johon saadaan rakentaa viivytys-
allas, alue on pidettdvd hoidetussa kunnossa.




Jord- och skogsbruksomr3de dér dike f3r
placeras som férbinder TY-1 kvartersomradet
med EV/hule kvartersomrddet. Staden &r
skyldig att gréva och underhdlla diket och
bygga en bro for virkesforsling dver diket
pa en av markdgaren anvisad plats.

Linje 3 m utanfor planomrddets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omr3desgrans.

Grans for delomrdde.

Riktgivande gréns for utjamningsomrdde.

Tvéarstrecken anger pd vilken sida av
gransen beteckningen galler.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn p3 gata, vdg, oppen plats, torg, park
eller annat allmint omréde.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del darav.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Riktgivande h&jdniva.

Byggnadsyta.

Del av omrdde, dér véxande trads langd &r
begrdnsad sd att ftraden inte &r till fara for
kraftoverforingslinjen.

Del av omrdde som skall planteras eller
hallas ivardat skick.

Gata.

For ledning reserverad del av omrdde.

Viktigt grundvattensomrade eller grund-

vattensomrdde som ldmpar sig for vattentakt.

M/ oja
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Maa- ja metsdtalousalue, jolle saa sijoittaa ojan
joka yhdist33 TY-1 korttelialueen EV/hule
korttelialueeseen. Kaupunki on velvollinen
kaivamaan ja kunnossapitamaan ojaa ja
rakenfamaan sillan puunkuljetuksille ojan
ylimaanomistajan osoiftamaan paikkaan.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Tasausalueen ohjeellinen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkintd kohdistuu.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, forin, puiston fai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde fontin
pinfa-alaan.

Ohjeellinen korkeustaso.

Rakennusala.

Alueen osa, jolla kasvavien puiden pituus on
rajoitettu ettei puut ole vaaraksi
voimansiirtojohdolle.

Istutettava taihoideftuna pideftdva alueen
osa.

Katu.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Tarked taiveden hankintaan soveltuva
pohjavesialue.



ALLMANNA BESTAMMELSER:
Ordning for genomférandet av detaljplanen.

Férdrojningsbassangen pd EV/hule omrddet och dppna dikena som leder till férdréjningsbasséngen bér byggas innan
markbyggnadsarbetena p3abdrjas ikvarter 7016. Principerna iden separata dagvattenutredningen som berdr planomrddet
bor beaktas vid hanferingen av dagvatten.

Den bullernivd som orsakas av en anldggning pd kvartersomrddet f3r inte Gverstiga dagsriktvardet (kl. 7-22)
55 dB eller nattriktvardet (kl. 22-7) 50 dB for en A-viktad ekvivalentnivd (L Aeq) for buller.

Ytvattnets behandlingsmetoder och dimensionering.

Hinderslgsheten for ytvattnets strémningsrutter bor speciellt uppmarksammas vid utjamning av planomrddet.
Rena ytvatten som bildas fran tak och gdrdsomrdden bér imdn av mgjlighet infiltreras pd ursprungsplatsen.
Sdvida infiltrering inte & méjligt pd grund av jordmansférhidllandena, bor ytvatten iandra hand férdréjas

enligt fastighetsvisa férdréjningslosningar. Efter det kan vattnen ledas till omr@desvisa fordrojningssystem.
Sdvida det &r att vinta rikligt med trafik framfér allt med tunga fordon, bér vatten som samlar sig fran dessa
omr3den ledas till ytvattensystem via olje- och sandseparatorer. P& viktigt grundvattenomrdde far

infiltreras endast sdkert rena ytvatten och t.ex. fran parkeringsomrdden bor ytvattnet pd grundvattenomrdden
alltid ledas till ytvattensystem via olje- och sandseparatorer eller ledas ytterom grundvattenomrade.

Om det inom planomrddet bildas sarskilt nedsmutsade/fdrorenade ytvatten, bor dessa kunna avskiljas fran
andra ytvatften och ledas direkt fill avloppsvattens reningsverk.

Till den del ytvatten inte kan infiltreras imarkgrunden, bor fordrojningssystemets totalvolym vara

minst 1 m3 per varje vatten ogenomtringlig hundra kvadratmeter. Férdréjningssystemen skall kunna témma

sig inom 12-24 timmar och de bor ha en planerad kontrollerbar Gverrinning.

Del av planomr3det utgér ett grundvattenomrdde, som &r viktigt fér samhéllets vattenférsorjning. Sarskild
uppmarksamhet bdr dérfor fastas vid skyddet av grundvattnet. Byggande och annan markanvandning pd omrddet kan
begradnsas enligt miljoskyddslagens 16 § (forbud mot fdrorening av markgrund) och 17 § (forbud mot fdororening av
grundvatten). Byggande, dikning och grdvning skall utforas s3, att dtgarderna inte leder till féréndringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende féréndringar av grundvattennivan. Innan gravningsarbeten inom planomradet
inleds skall omr3dets markgrunds byggbarhet och fororeningsgrad, grundvattenférhdllande, grundvattennivd och
fororeningsgrad utredas samt vidtas nddvandiga 3tgarder fér att skydda grundvattnet. Vid behov skall géras en plan
for kontroll av grundvattnet. Vid forstarkning av botten bér inte anvandas borr- eller gravpdlar. Kallarvaningar
under markytan &r tilldtna, om dom kan byggas minst 2 meter ovanfor tillférlitligh konstaterad grundvattenniva.
Avlopp bdr forses med grundvattens skyddskonstruktioner och rér- och kabelkanaler vid behov med
stangningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall, som kan skada grundvattnef ar forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja bor
placeras ien vattentdft skyddsbassang, antingen inne ien byggnad eller under ett separaf fak. Skyddsbassdngens
volym bor vara stdrre dn den upplagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska oljecisterner och energibrunnar &r
forbjudna ihela omrddet.

Sprangnings-, schaktnings- och massautjémningsarbeten bdr utféras sd, att fara inte fororsakas fér grund- och
ytvattnet. Jordmassor som anvands for utfyllnad bor vara rena.

Bilplafser.
P3 tomten ska reserveras 1 bilplats per arbetstagare per arbetsskifte.



YLEISIA MAARAYKSIA:

Jarjestys asemakaavan foteuttamiselle.

Viivytysallas EV/hule alueella ja avo-ojat jotka johtavat viivytysaltaaseen on rakennettava ennen kuin
maanrakennustydt aloitetaan korttelissa 7016. Hulevesien kdsittelyssd fulee huomioida kaava-aluetta koskevan
erillisen hulevesiselvityksen periaatteet.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttaman melutaso eisaa ylittdd melun A-painotetun ekvivalenttitason
(L Aeq) pdivaochjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd ydohjearvoa (klo 22-7) 50dB.

Huleveden kdsittelymenetelmid ja mitoitus.

Hulevesien virtausreiftien esteettomyys on erifyisestihuomioitava alueen fasauksessa.

Puhtaat katoilta ja piha-alueilta muodostuvat hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdvd niiden
syntypaikalla. Mikaliimeytys eiole maaperdolosuhteiden vuoksi mahdollista, hulevesid tulee toissijaisesti viivyttaa
kiinteistokohtaisilla viivytysratkaisulla. Tamdn jdlkeen vedet voidaan ohjata alueellisiin viivytysjarjestelmiin. Mikali
piha-alueilla on odotettavissa runsaastiliilkennettd etenkin raskaalla kalustolla, tulee n3iltd alueilta kertyvdt vedet
johtaa hulevesijarjestelmiin 6ljyn- ja hiekanerofftimien kautfa. Tarkedlla pohjavesialueella maaperddn saa imeyftdad
vain varmastipuhtaita hulevesis, ja esim. pysdkdintialueilta hulevedet on pohjavesialueella aina johdettava
hulevesijarjestelmiin dljyn- ja hiekka erottimien kautta taijohdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Mik3li
asemakaava-aluella muodostuu erityisen likaantuneita/pilaanfuneita hulevesis, ne fulee voida eriyttdd muista
hulevesistd ja johtaa suoraan jitevedenpuhdistamolle.

Siltd osin kuin hulevesia eivoida imeytt3d maaperddn, fulee viivytysjdrjestelmien yhteistilavuuden olla enintdan

1 m3 jokaista sataa vetti lpdisemdtontd nelismetrid kohti. Viivytysjarjestelmien tulee tyhjentyd 12-24 tunnin
kuluessa ja niissd fulee olla suunniteltfuna hallittu ylivuoto.

Osa kaava-alueesta sijaitsee yhdyskuntien vedenhankinnalle farkedlld pohjavesialueella. Erityistd huomiota fulee siten
kiinnitt33 pohjaveden suojeluun. Alueella rakentamista ja muuta maankdytt6a saattavat rajoittaa ympdristonsuojelulain
16 & (maaperan pilaamiskielto) ja 17 § (pohjaveden pilaamiskielto). Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtava
siten, ettei toimenpiteistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen
kaava-alueella ftehtavien kaivutdiden aloittamista fulee selvittfda alueen maaperan rakennetftavuus ja pilaantuneisuus,
pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja pilaantuneisuus sekd ryhtyd tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden
suojelemiseksi. Tarvittaessa fulee laafia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa eitfule kdyftda pora-
tai kaivinpaaluja. Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan rakenftaa vdhintddn 2 metrid luotettavasti
todetunpohjaveden pinnan yldpuolelle. Viemdrit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja
kaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijdtteiden varastointion kielletty. Lammitysoljysadiliot tulee sijoittaa
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisdtiloihin taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden

tulee olla suurempikuin varastoitavan [3mmitysdljyn tilavuus. Maanalaiset ammitysoljys3iliét ja energiakaivot ovat
kiellettyd koko alueella.

Louhinta-, maansiirtfo- ja massatasapainofdita on fehtdva siten, ettd vaaraa eiaiheuteta pohja- ja pintavesille.
Tayttoihin kdytettavat maamassat tulee olla puhtaat.

Autopaikat.

Inom detta detaljplaneomr8de ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Hirmed inftygar jag, att detaljplanekartan overensstammer med Raseborgs stadsfullmdktiges
beslut _—_.__. 20__, 8 __ iprotokollet.
Taten fodistan, ettd asemakaavakarftta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytakirjan

______ 20__ , 8n __ tekemdn pdatoksen mukainen.
P2 tjinstens vagnar: stadssekreferare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE 7/ KVALT

STDS / KH 18-18 28.5.2018
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen 17-18 23.5.2018
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinshtdvills, ehdotus 10-18 20.4-21.5.2018
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 10-18 18.4.2018
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